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PLAN OGOLNY

n PODSTAWA PRAWNA

’ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pozn. zm.)

’ Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie o0gdlnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729).

m INFORMACIJE OGOLNE

| 4

v

V VvV

Plan Ogdlny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére bedzie obowigzywato nie
dtuzej niz do 30 czerwca 2026 roku.

Plan Ogolny bedzie aktem prawa miejscowego.
Plan Ogdlny zostanie sporzgdzony dla catego obszaru gminy.

Na podstawie Planu Ogdlnego beda sporzadzane:

\.} Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,

L} Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki).



JAK BEDZIE WYGLADAL PLAN OGOLNY?

’ CZESC NORMATYWNA — prawo miejscowe,

podstawa w postepowaniach sgdowych i administracyjnych.

k—) Uchwata w sprawie planu ogdlnego,
k> Zatacznik do uchwaty — Dane przestrzenne (GML) wszystkie ustalenia planu ogdinego.

’ CZESC INFORMACYINA — nie posiada mocy prawnej, opis uwarunkowan i sposobu wyznaczenia
ustalen planu ogdlnego,
nie podfega opiniowaniu i uzgadnianiu.

\-> Uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogdélnego.




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNE)

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAL POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

SJ

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze byc¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowa

Strefa handlu
wielkopowierzchniowego

strefa produkcji rolniczej

SZ

SR

teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw . . . , . , 30%
4 J . y J & teren zieleni naturalnej, teren ogroddéw dziatkowych, teren lasu, teren wéd ?
dziatkowych
teren zabuc'lowy.mleszkanlo.wej Jedr.worodzmnej, teren u;ﬂrug, .teren komurlnkaql, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0
teren zieleni urzagdzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw . 30%
) lasu, teren wod
dziatkowych
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren . . . . .
VY zagro J P I W E "p . roiny ) teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren o
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . ; . . . 30%
. . . L biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren infrastruktury | teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren 30%
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych lasu, teren wod ?
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren sktadéw i magazynodw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30%
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych naturalnej, teren lasu, teren wod ?
teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren . . . ,
P . J . J . . 3 J teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20%
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgji teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,

rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzagdzonej, teren 30 %

infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNE)J

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze byc¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego zakresu

strefa
infrastrukturalna

S|

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren woéd

20 %

strefa zieleni i rekreacji

SN

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50 %

strefa cmentarzy

SC

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

30 %

strefa gérnictwa

SG

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzagdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd

strefa otwarta

SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw
dziatkowych

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

strefa komunikacyjna

SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren
ogroddw dziatkowych

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd




STREFY PLANISTYCZNE

Tylko strefy SW, SJ i SZ dopuszczajg zabudowe mieszkaniowa

Brak jest strefy taczacej zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa.
Okreslenie funkcji na podstawie uzytkdw gruntowych.

Pozwolenia na budowe w zaleznosci od strefy.

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNEJ

SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

obowiqzuje zawsze dla danej strefy moze byc¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,

teren zieleni naturalnej, teren ogrodow dziatkowych, teren lasu, teren wod

dziatkowych
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, . : . . . . . .
: : . ] ) : ) k . teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
zabudowa mieszkaniowg SJ teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodow .
: : : lasu, teren wod
jednorodzinng dziatkowych

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

strefa wielofunkcyjna z 57
zabudowg zagrodowg

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP
SR, S/ SN, SC wyznacza sie

' obowigzkowo:

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP SR wyznacza sie '

obowigzkowo:

50%




DODATKOWE ELEMENTY

n OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

’ Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznacza sie w sposoéb scisle okreslony w rozporzadzeniu,

’ Potozenie terenu w Obszarze Uzupetnien Zabudowy bedzie niezbedne do otrzymania wiekszosci decyzji
o warunkach zabudowy (tzw. WZtek),

’ Obszary Uzupetnien Zabudowy bedg w pierwszej kolejnosci podstawg do wyznaczania nowych stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniowa.




WAZNE INFORMACJE

’ Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terendw 2z zabudowg mieszkaniowg od

prognozowanej liczby mieszkancow gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania stref z
zabudowq mieszkaniowq!),

’ Plan ogdlny nie zastepuje planow miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie
zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej,

Plan ogolny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych np. ochrony nad
zabytkami, ochrony przyrody,

’ Plan ogdolny nie ustala kierunkéow i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajdg
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego).




PROCEDURA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

UCHWALA O ZBIERANIE OPINIOWANIE ANALIZA OPINII
) FAZA PROJEKTOWA .
PRZYSTAPIENIU WNIOSKOW | UZGADNIANIE | UZGODNIEN
Uchwata Nr 13/111/24 z dnia od 1 sierpnia do projekt planu ogdlnego, wystgpienie o opinie korekty projektu, w razie
27 czerwca 2024 r. 20 wrzes$nia 2024 r. uzasadnienia i prognozy i uzgodnienia do potrzeby ponowne wystanie
oddziatywania na odpowiednich organdow projektu do opinii
Srodowisko i uzgodnien
I \
' |
I |
' |
I |
' |
[ KONSULTACIE : ROZPATRZENIE PONOWIENIE UCHWALENIE TR T ST
I SPOLECZNE I UWAG PROCEDURY
|
I od 21 maja 2026 r. ' ewentualne zmiany zmiany projektu w wyniku przedstawienie Radzie Gminy plan ogdlny obowigzuje po
[ do 22 czerwca 2026 r. ' projektu planu w oparciu konsultacji spotecznych moga projektu planu ogdlnego, uptywie 14 dni od dnia
\ /' o wyniki konsultacji spowodowag, ze niezbedne wraz z raportem ogtoszenia w dzienniku
N e e e e e e e -

spotecznych bedzie ponowne uzgodnienie z konsultacji spotecznych urzgdowym



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Zambréw wystepujg obszary objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Sq to:

e obszar Natura 2000,

* dwa rezerwaty przyrody,

e otulina parku krajobrazowego,

* dwa pomnik przyrody

* uzytek ekologiczny.

LEGENDA
L | granice administracyjne gminy
I: granice obrebow ewidencyjnych

m rezerwaty przyrody

- obszar Natura 2000 - Czerwony Bér ol
otulina tomzynskiego Parku Krajobrazowego | = f.
Doliny Narwi P R R

. uzytek ekologiczny

@ pomniki przyrody 0 125 25 5km




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

RVl

’ Ztoza

W granicach gminy Zambréw wystepuje trzynascie

udokumentowanych ztéz kopalin.

Obecnie na terenie gminy zlokalizowane sg trzy tereny ok o g RSO R T T T

gornicze i trzy obszary gornicze 2 ' :

LEGENDA R e
r ranice administracyjne gminy ~ P A b 0
granice obrebow ewidencyjnych , L ‘ '

- udokumentowane ztoza kopalin




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Ochrona konserwatorska zabytkow 9 g/\:;'

i s N

Na terenie gminy Zambrow znajduje sie 5 obiektow e } N e T : ,é,__\_;;__-_}*
H . s . ’ \ / . "L BN To, ; j , Z.,“-__/‘ ’ .

wpisanych do rejestru  zabytkow nieruchomych AT A e N "',\~¢;'.../\':,~,~/_""(

wojewddztwa podlaskiego, bedacych wpisanych réwniez ey oy *o /T‘“xﬂ’\ L

do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Zambrow.

. A ' | PR = Pl
Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw, fs W\ ol /f Ay .
wystepuje 17 obiektow ujetych w Gminnej Ewidenc;ji o et N e R f)'l' lj\ \
| ' : o
l

, . , e s R by o f N
Zabytkdéw Gminy Zambréw. b Fre \( e R
ST : e f\“_’/'
RN G Y Yo W W
e VB NG TR
y IS Pk \ / /’f\\ At 3‘\,/ . R Sy
v‘ R 4 . \.‘ // /’ /\7 S “ // \\\‘ )(:\ _‘N
5 ; \ /'/ % \\‘\\ \f/ \1 : r\
,\‘ ) ¥ ‘L',"n-\ \\ //'I‘.I/ & :,v &0
\ \y/ £ 1‘: :/‘.>/ /I‘V' / Nl .h\(‘/{‘
LT A g ki
\ //‘ o \‘I.‘ \ \'/////“f‘i’-‘J
Ve e
&\ ‘\L:r,/ G //
LEGENDA ; N /\\/
Q_:Igranice administracyjne gminy A oA v ;

| | P
‘ granice obrebow ewidencyjnych

zabytki ujete w rejestrze zabytkow oraz z gminnej
. ewlidenc)i zabytkéw

@ zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow T S—




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Ochrona konserwatorska zabytkow

W granicach administracyjnych gminy Zambrow
zewidencjonowano 5 stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
podlaskiego.

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw,
wystepujg 166 zabytkow archeologicznych ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Zambrow.

! 8 eBid /\'— Y
o] R

LEGENDA

A9 | granice administracyjne gminy

¢

¢

;r granice obrebéw ewidencyjnych

zabytki archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw

zabytki archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw




’ Tereny zamkniete

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia
2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, na obszarze gminy Zambrow zlokalizowane s3 tereny
zamkniete. Potozone sg one w obrebie Czerwony Bor, w obrebie tady-Borowe
oraz W obrebie Szeligi-Lesnica. Sg to tereny kolejowe, stanowigce czesc
nieczynnej linii kolejowej.

Na obszarze gminy wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej
wyznaczone na podstawie Decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z
dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamkniety w resorcie
obrony narodowej. Tereny te znajdujg sie w granicach obreby Czerwony Bor.
Zgodnie z art. 13a. ust 1 u.p.z.p. tereny te znajduje sie poza granicami
opracowania planu ogolnego Gminy Zambrow.

Na terenie gminy wystepujg takze tereny zamkniete ustalone decyzjg Nr 26
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 10 lipca 2023 r. w
sprawie ustalenia terenu zamknietego, ktéry obejmuje dz. ew. nr 58/22,
58/23i58/13 w obrebie Czerwony Bér.

LEGENDA

C | | granice administracyjne gminy
{*j granice obrebow ewidencyjnych
- kolejowy teren zamkniety

f‘ﬁ tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej

granica strefy zagrozenia strefy ochronne;j
- tereny zamkniete ustalone przez MSWIA

UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Lasy i gleby klas I-I11

Na terenie gminy Zambrow uzytki rolne stanowig ok. 50%
jej powierzchni.
Gleby klas llla i lllb stanowig 17%. Grunty klasy Il
stanowig 0,04%.

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy jest dos¢
wysoki — stanowig one ok. 44%.

LEGENDA

L B | granice administracyjne gminy

T | granice obrebow ewidencyjnych

- grunty rolne klasy 11-1Il

- grunty lesne 0 125 25 e




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Infrastruktura techniczna i transportowa

Na terenie gminy Zambrow wystepuj3a:
e drogi krajowe,

e drogi powiatowe,

* linia elektroenergetyczna 400 kV, } |
* linia elektroenergetyczna 110 kV, A ; :“
e gazociggi wysokiego cisnienia. 1

LEGENDA

I | granice administracyjne gminy

| | granice obrebéw ewidencyjnych

drogi krajowe

drogi powiatowe

s linia elektroenergetyczna 400 kV
s inia elektroenergetyczna 110 kV
e gazocigg W/C "JAMAL" G 1400
~—— gazocigg W/C G 250

e gazocigg W/C G 200
@ tloczniagazu 0 125 25 5




>

W ustawowym terminie sktadania
wnioskow wptyneto 198 wnioskdw od
osob fizycznych i prawnych.

W zdecydowanej wiekszosci wnioski
dotyczyly przeznaczenia dziatki na cele §
zabudowy mieszkaniowej tj. zabudowy i
mieszkaniowej jednorodzinne). :

LEGENDA

L | granice administracyjne gminy

\:‘ granice obrebdéw ewidencyjnych
dziatki, dla ktérych ztozone zostaty wnioski przez osoby

- fizyczne i prawne

0 125 25 5
N I <M




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
P;

ZAP — Mzo —

gdzie:

/AP — Zapotrzebowanie na howg zabudowe

M,, — Prognozowana liczba mieszkancow

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[prognozowana liczba mieszkancow]

M20 — Prognozowana liczba mieszkancow w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,
W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta 8 754 mieszkancow.

Wedtug prognoz ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepnionych przez GUS, prognozowana liczba

mieszkancow gminy na rok 2044 wynosi 8612 o0sob.

M20 = 8612 os. + 5% = 9043 os.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[powierzchnia uzytkowa mieszkan]

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (stan na 31.12.2024 r.)
PUM, = 334408 m*

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Pyo =3Py — 2P 4 P20 = 2P - Py

P, — powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
— 38,2 m?/os. (stan na 31.12.2024 r.)

P.o—31,8 m?/os.
P ,o—26,3 m?/os.

Sposéb 1 = 51,2 m?/os. Sposdb 2 = 50,1 m?/os.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
ZAP — MZO —
P20
334408m?
ZAP = 9043 os. — =1 = 2512 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy musi wyznaczac strefy planistyczne oznaczone
symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag
zagrodoway), w ktérych chtonnosé terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1758 os. (70%
zapotrzebowania) i wieksza niz 3266 os. (130% zapotrzebowania).



SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

’ Strefy planistyczne dotyczace zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) podlegajg bilansowaniu i wyznacza
sie je w pierwszej kolejnosci na podstawie:

obszarow istniejgcej zabudowy.

obowigzujgcych mpzp, , )
—  MOZE PRZEKROCZYC 130% ZAPOTRZEBOWANIA

obszarow uzupetnienia zabudowy,

_

Nie uwzglednia sie wydanych decyzji WZ i obecnego studium

’ W przypadku nadwyzki zapotrzebowania na nowg zabudowe nad chtonnoscia obszarow
niezabudowanych w mpzp i OUZ istnieje mozliwos¢ wskazania nowych terenow zabudowy w oparciu o
np. wnioski, obowigzujgce studium lub planowang polityke przestrzenng gminy.



OBOWIAZUJACE MPZP

Na terenie gminy Zambrow obowigzuje 19
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

>

t3cznie zajmujg one powierzchnie ok. 295,5
ha, co stanowi ok. 0,99% powierzchni gminy.

LEGENDA

& | granice administracyjne gminy
' ; granice obrebow ewidencyjnych

obszar obowiazywania miejscowego planu
- zagospodarowania przestrzennego
(wraz z numerem wg tabeli) — S— 1

-
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LEGENDA

L _ !granice administracyjne gminy
‘ granice obrebow ewidencyjnych
dziatki zabudowy mieszkaniowej chionne w terenach
- objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

dziatki zabudowy mieszkaniowej zagospodarowane w terenach

- objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
- tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego °_’~25=2-_55km




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

’ OUZ s3 fakultatywnym elementem planu ogdlnego. Wyznacza sie je w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

’ W ich granicach mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy [na nowych zasadach,
gdzie obszar analizy wynosi maksymalnie 200 m, a przeznaczenie i parametry zgodne z POG].



OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Klasyfikacja srodkow trwatych:

A A
101 Budynki przemystowe e
103 Budynki handlowo-ustugowe I .-.. .!.l:i
104 Zbioraiki—silosy-H , !
agazyhrowe

105 Budynki biurowe

106 Budynki szpitali i inne budynki
opieki zdrowotnej

107 Budynki oswiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe

108 Budynki ukevineus! .

I s rolni
109 Pozostate budynki niemieszkalne
110 Budynki mieszkalne




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

n '
|

Okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5
budynkéw, w ktorych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w
Zgrupowaniu




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje
sie obszary o jednostkowej powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej
strony krzywa




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2
| 3, wyznacza sie krzywg poprowadzong

w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw

WYJSCIOWY OBSZAR OUZ




() A D -

w §1 ust. 5. ww. rozporzgdzenia dopuszcza
rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej na podstawie wzoru:

Pp = 25% = [Pb — Pu]

PP = 205,2333ha

]
IO 0 0 o

Pu=428,618 T

(@)
'A:rl:_' A
A A I
A -
A
A
A




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o
ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytacznie na obszarach wyznaczonych w
wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z
wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad

zagospodarowany stan istniejacy

Ewyjécinwy obszar OUZ

l. — |':"|:"5-"1‘f3‘r wyznaczony na podst. ust. 1 pkt 1-3

mmmm drogi publiczne

pas 50 m od drogi publicznej

I | | | Igrunty klas |-




OBSZARY UZUPELNIENIA
ZABUDOWY [OUZ

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy
zostaty rozszerzone o 195,4044 ha.

LEGENDA

. | granice administracyjne gminy
| granice obrebéw ewidencyjnych

- obszar uzupelnienia zabudowy

dziatki chtonne w obszarach uzupetinienia zabudowy
z wyltgczeniem obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

0 125 25 5
[ e— |




OUZ - CHLONNOSC

Zatozono powierzchnie dziatki na terenach SJ —
1000 m kw, a na terenach SZ — 2000 m kw.
Zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowi¢ 60%.
Na dziatce bedzie lokalizowany jeden budynek
mieszkalny, gdzie mieszkac bedzie 3,12 osoby
(Srednia GUS).

Powierzchn Udziat funkgc;ji Pow. dziatki

ia terenu mieszkaniowej budowlanej

951594
1277963

0,6 1000

0,6 2000
SUMA - liczba dziatek chtonnych

LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba
mieszkancow gosp. domowego

Liczba dziatek
chtonnych

571
383

954

2976

LEGENDA

L | granice administracyjne gminy
I:I granice obrebéw ewidencyjnych

- obszar uzupetnienia zabudowy

dziatki chtonne w obszarach uzupetnienia zabudowy
z wytgczeniem obszardw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

0 125 25 5
N I <M




PODSUMOWANIE

Plan ogdlny gminy Zambrow wyznacza strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodow3g) o sumie chtonnosci wynoszgcej tgcznie 3750 osob.

W planie ogdlnym wyznaczono rowniez ww. strefy w granicach obecnie
zainwestowanych obszarow, ktore nie stanowig terendéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Zambrow
wynosi 2512 osoby.

Tereny chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczajg tacznie
130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym gminy Zambréw nie
wyznaczono terendw chtonnych poza obszarami, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej
oraz obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

MPZP — 774 osoby
OUZ - 2976 osb6b

tacznie — 3750 oséb

Zapotrzebowanie 3266 osdb (130%)



OBSZARY UZUPELNIENIA
ZABUDOWY [OUZ

Mozliwosc¢ uzyskania WZ
dla wszystkich inwestycji

' ‘ ----'-!'

EHE 21587
"

7SP sl
L 388JBSP 720UZ el

{

é 21 65241SJ +21782”

Mozliwos¢ uzyskania WZ

tylko dla nadbudowy, rozbudowy
i przebudowy,

dla budowy nowych budynkow
koniecznosc sporzadzenia MPZP




STREFY - SW, SJ, SZ

1. tereny istniejgcej zabudowy, ktore
charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi,
standardami ksztattowania zabudowy
| zasadami zagospodarowania terenu;

2. tereny przeznaczonych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

3. obszary uzupetnienia zabudowy




STREFY -SU, SP

1. tereny istniejgcej zabudowy;
2. tereny z mpzp i studium;

3. uwzglednienie wnioskow

4. dziatki gminne




STREFY - SR

.1stniejgce zagospodarowanie

2. otoczenie terenow zabudowy
zagrodowej;




STREFY - SN, SC

* istniejgce tereny zieleni oraz obiekty
Sportowe

* tereny z obow. mpzp

* istniejgce cmentarze wraz z rezerwami
pod poszerzenie




STREFY - SG

1. ztoza, tereny i obszary gornicze

Jes

Gtoci s P




STREFY - SK, Si

 drogi wojewodzki
 drogi powiatowe zbiorcze
* linie kolejowe

* istniejgce zagospodarowanie
* tereny z obow. mpzp




STREFY -SO

SO z dopuszczeniem OZE,
w tym elektrowni wiatrowych

SO z dopuszczeniem OZE
Bl SO bez OZE
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Urzad Gminy Zambrow

Strona gidwna » Planowanie przestrzenne » Plan ogolny » Konsulatacje spoleczne

Szukaj

Konsulatacje spoteczne - Urzad Gminy Zambrow - Biuletyn Informaciji
Publicznej

Strona ghlowna

Elektroniczna Skrzynka Podawcza Projekt planu ogdlnego - konulstacje spoteczne
(ESP) 2026-05-19 14:38 Autor:

rOZwir
Sudzet v =
Opinie RIO

Cyberbezpieczenstwo

Gminna Komisja Rozwigzywania
Prablemow Alkcholowych

Gospodarka Komunalna v
Kontakt




WERSJA KONTRASTOWA MAPA STRONY

PROJEKT - BIP
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Gospodarka Komunalna v £ Zambrow - Wykaz wnioskéw instytucji - cz.B skany-20260519T1223427-3-001.zip [7 MB]
Kontakt 2 Plan ogdlny gminy Zambrow - GML zip [3 MB]
Kontrole v £ Plan ogdlny gminy Zambréw - POS_podpis.pdf [4 MB]
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Podatki i Optaty Lokalne £2 Zambrow - Wykaz wnioskéw osob fizycznych - cz. A skany 4z11.zip [40 MB]
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Rejestr v 2 Zambrow - Wykaz wnioskéw osob fizycznych - cz. A skany 8z11.zip [40 MB]
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BIP - PROJEKT

https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml _validator/

gOV, pl ‘ Serwis Rzeczypospolite] Polskiej

Przeglagdarka danych planistycznych
Walidator wersja 4.0.4

{4 > Zagospodarowanie przestrzenne - cyfryzacja > Narzedzia > Przegladarka danych planistycznych

Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

(i) * Pole jest obowigzkowe
Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ i sprawdzi¢ dane planistyczne, ktére dotycza:

* planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (PZPW),

» studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP),
* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP),

» miejscowego planu rewitalizacji (MPR),




PROJEKT - BIP

Podglad zaawansowany aktow planowania przestrzennego 1 @) Przetacz na podglad uproszczony ‘

Ustawienia widoku ‘ Wybor kolorystyki - domysina v ‘ Wybér podktadu - ortofotomapaz... v Wybor ustugi WMS v l

[ ][ { A 1A _ ["6285& g

Wpisz identyﬂkator dziakki

“"\_ ’u 2l e
| 100m , 041 ; (R,
N s —weilar ~— - ANV / »e. { bl [d2sn | 4 © Leaflet

Filtruj ‘ Pokaz aktualne wersje w dowolnym statusie v ’

b

Plany ogélne gminy (1z 1)

v PL.ZIPPZP.10393/201405-POG/1POG  Plan ogdlny gminy Zambrow

v PL.ZIPPZP.10393/201405-POG/1POG/20260327T123525

Granica APP: === msm mem



KONSULTACIJE SPOLECZNE

KONSULTACJE TRWAJA OD 21 MAJA 2026 R. DO 22 CZERWCA 2026 R.

SKtADANIE UWAG NA FORMULARZU:

https://ugzambrow.nowybip.pl/pismo-dotyczace-aktu-planowania-przestrzenneqo

, , , DOSTEPNY ROWNIEZ W URZEDZIE W POK. NR 11
na formularzu w postaci papierowe;j

osobiscie lub listownie na adres Urzedu Gminy Zambrow, ul. Fabryczna 8B, 18-300 Zambrow;
na formularzu w postaci elektronicznej
Za pomocg poczty elektronicznej na adres: ugz@ugzambrow.pl
Za pomocg ustugi e-doreczenia na adres: AE:PL-80710-97576-TFHWIJ-41
bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKt ADANE PISMO

Nazwa: . .

2. RODZAJ PISHA”
[ 2.1. wniozek do projekiu akiu o1 2.2, uwaga do konsuliowanego projekiu akiu
[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4 wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
(1 3.1. plan ogdlny gmimy
1 3.2, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w iym zintegrowany plan inwestycyjny lub
migjzcowy plan rewitalizacji
[0 3.3. uchwala ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamownych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materaliw
budowlanych, z jakich moga by wykonane

[ 34 audyt krajobrazowy

I 35 plan Faonsnodarowania nFestrennenn woiswadztawa

4. DANE SKI‘_AI]AJACEGD PISMO*

Imig | nazwisko lub nazwa:

4 - T anew{xlztwn

Poiat e Gmlna e e
Ulica: . Nrdnmu CNrlokabu:
Mmjsmwnsc .. Kod pc:n:ztnw'_.r

E-mail (w mzwadhu gdy S-H'Eldﬂjfll:‘f pismo msmda aclre:s &-mall]

L L= O L= T e U OO

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elekironicznychs:

4 1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uZythownikiem wisczystym nieruchomodel objete] wnioskiem
lub uwaga?

O tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO*

(Mieobowiazkowo)

K] e Wojewod T

Powiat . Gmlna
Ulica: . Nrdomu e WP lokAI: L,
Mmjsmwnsc e mremmeeeannennna O POCEOWY e

6. DANE PEI'_HDMDCHIKA‘”
(Misobowigzkowo)
O petnomocnik O petnomocnik do doreczen

K] e Wojewod T

Powial .. Gmma e e e e
Ulica: . Nrdomu e WP lokAI: L,
Mmjsmwmc .. Kod ;:uc:n::.=:t||::n.'|r3.r

E-mail {w plZ‘ﬂ:EdIiu gdy pehnmm:nlh p::rslada adres E—l‘l‘l-ﬂll:l

L L I =L T e U
Adres skryitki ePUAR lub adres do doreczen elekimomicanmyeh® . e

7. TRESC PISMA

7.2, (Miecbowiazkowo) W preypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazda z kolumn tabel.
Szczegolows informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do driatek ewidencyjnych:

T2.1. Mazwa T22 7.2.3. Czy teren T 2.4 Tress®
aktu planowania Idertyfikator objety pismem
Lp. | pzestrzennego dzizki lub obejmuje calosc
dziatek dziatki b dziglek
ewidencyjmych ewidencyjrch’
i B S j nie

7.3. (Nieohowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupemnic kazda = kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zarnaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu akiu (pkt 2.2}
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu cgalnego gminy (pkt 3.1) lub misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu imvestycyjnego lub misjscowsgo planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

T.3.1. Mazwa 732 733 Czy 734 Mazwa lub 735 736 7T
planu ogdlnego Idertyfikator teren objety nazay klasy Maksymalmy Maksymalna Minimalmy
gminy kb it lubs pEmem pIEEINACZENIA udziat wysokost wdziatl
migjscowego deialek obegmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
L. pdanu . ewidencyjmych mi‘uac:_:lzldtl symbal lub Zabudowy [ biologicanie
Zapgospodarowania lub dzisdek syminole klasy czynnej [¥]
przestrzennego ewndencyjnych | preemmaczenia
m terenu)f
O tak
! I nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode O HNie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencli w ninigjszej sprawie za pomoca Srodkow komunikacii | elektroniczne
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy = dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. UL
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

] Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictws do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 Fstopada
2005 r. o optacie skarbowe] (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — je2el sktadajacy pismo driata przez pelnomocnika.

O Potwierizenie uszczenia optaty skarbowej od pefnomocnictwa — jezeli cbowiazek uszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o opfacie skarbows].

O [Miecbowiazkowo). Okreslenie granic terenu wfommie graficzne) w preypadky wskazania terenu objeteqo pismem jako czeso dzistki

ewidencyjng lub dzalek swidencynych.

Miechowigzkowo). bne zalzeeniki — w  preypadku zasnaczenia  pola nalery podac nazwy  zatscemikow ®
10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Puodpis powinien bye czytelny. Podpis | date podpisu umieszeza sie w preypadku skiadania pisma w postac papierows].




7. TRESC PISMA

W UWADZE NALEZY
WSKAZAC AKTUALNY:

Szezegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych: - N R D Z.
T2.1. Hazwa T2Z 7.2.3. Czy teren T2 Traii

A EWIDENCYJINE)

P E““"E"‘:’W‘" HETWEW - NRLUB NAZWE
S o OBREBU

EWIDENCYINEGO

7.3. (Nieohowiazkowao) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupehnic kazda z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace driatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2_2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogolnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3. Cay 734 Nazwa lub T35 736 73T
planu cgolnego Identyfikator teren chjety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalry
gﬂlrurb.l: deialid lub pismem pIZEZNAcZENIA u_l:lzlaf _ wWysokosc l.ldzla-l .
migjscowego dzizek obegmuje tereru (albo powierzchni Zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosc dziatki symbaol hub Zabudowey ] biologicznie
Zagospodarowania lub dzizdek syrmibole klasy czynnej [F]
przesirzennego ewndencyjnych | przeznaczenia
g terenu

(1 tak
1 nie




KONSULTACIJE SPOLECZNE

SPOTKANIE OTWARTE 10 czerwca 2026 r. w godzinach od 15:00 do 17:00 w siedzibie Urzedu
Gminy Zambrow, ul. Fabryczna 8B, 18-300 Zambrow, sala

konferencyjna, pok. Nr 205

11 czerwca 2026 r. w godzinach od 15:00 do 17:00 w siedzibie Urzedu
Gminy Zambrow, ul. Fabryczna 8B, 18-300 Zambrow, sala
konferencyjna, pok. Nr 205

DYZUR PROJEKTANTA

SKLADANIE UWAG do 22 czerwca 2026 .




DZIEKUJE ZA UWAGE
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  𝐙 𝐀 𝐏 =    𝑴  𝟐 𝟎 −       𝑷 𝑼 𝑴 𝟎   𝑷  𝟐 𝟎  


  ZAP =    M 20 −      PUM 0   P 20  


  ZAP = 9043   os .   −       334408 m 2  51 , 2 = 𝟐 𝟓 𝟏 𝟐   𝐨 𝐬 .


  P p = 25 %   ∗ [ P b − P u ]


  = 𝟐 𝟎 𝟓 , 𝟐 𝟑 𝟑 𝟑 𝐡 𝐚

